ELABORATION DU PLUi de la Communauté des Communes du Diois

COMPTE-RENDU Réunion n°12

DATE 16/10/2019 - 14h00
LIEU Espace social - Die
OBJET Réunion thématique n°2 - Sociodémographie — habitat — foncier —

équipements

ORDRE DU JOUR

Réunion thématique «Sociodémographie — habitat — foncier — équipements »

PIECES JOINTES au COMPTE-RENDU

PJ1 : Feuille d'émargement
PJ2 : Présentation powerpoint

Le président de la commission planification et la chargée de mission planification a la
Communauté de Communes du Diois introduisent la réunion et rappellent les différentes
étapes réalisées avant la tenue de la premiére réunion thématique portant sur I'ensemble
du périmetre de la CCD.

Les bureaux d'études en charge d'accompagner I'élaboration du PLUi présentent les
principaux éléments du diagnostic portant sur les volets sociodémographie, habitat,
foncier et équipements. La présentation powerpoint figure en piéce jointe au compte-
rendu.

Suite a la présentation, plusieurs remarques sont formulées par les différents partenaires.
Par mesure de lisibilité, elles sont regroupées par thématique.

Habitat
Sur cette thématique, plusieurs remarques sont formulées :

— La ville de Die indique que des demandes de nouveaux arrivants concernent
I'nabitat partagé et les formes d'habitat groupé,

— la question de la désertification des centres anciens se pose, en lien avec les
problemes de réhabilitation et d'isolation. Cette question est aussi a mettre en
relation avec 'urbanisation récente. A Die, les problématiques de réhabilitation
apparaissent compliquées car elles buttent sur des régles de conservation du
patrimoine. La réhabilitation et la revitalisation des centres anciens peuvent étre
une clé et un outil de lutte contre I'étalement urbain et de l'artificialisation des
sols. La préservation du patrimoine ancien et les moyens financiers sont deux
facteurs compliqués a coordonner.

— L’espace social insiste sur le manque de logements pour les saisonniers
(agricoles, touristiques...) et pour les personnes qui sont en formation au
CFPPA.



— La question du logement étudiant apparait manquante. En effet, le lycée du
Diois accueille une section BTS de 20 a 30 étudiants qui cherchent a se loger
sur le territoire pour I'année.

— La commune de Boulc témoigne du rdle important des logements communaux
dans un village. A Boulc, les logements communaux ont permis d’installer de
jeunes agriculteurs. lls ont eu ainsi le temps de tester la viabilité de leur activité
et de trouver une solution pour se loger durablement.

Pour un participant, le frein a I'achat d'un logement n'est pas la taille mais bien le prix. ll y
a eu une arrivee de population jeune a un moment donné qui était liée a des prix
accessibles. Il existe deux marchés distincts concernant I'immobilier : les locaux et les
résidents secondaires. En effet, les prix ne sont pas au méme niveau et ne concernent
pas les méme publics. Au dessus de 200000 euros, il est plus difficile pour les résidents
locaux d'acheter, cela correspond a un marché pour les résidents secondaires. Les
résidents secondaires ont un pouvoir d'achat plus élevé.

D'autres prestations sont également recherchées, notamment dans les centres-anciens :
la lumiére dans les logements « est un luxe ». A Die, les gens aimeraient avoir un jardin
aussi faudrait-il des jardins situés a proximité du centre-ville comme aux Perriers par
exemple. Cela peut constituer une motivation pour habiter dans les centres anciens.

Une association signifie des manques dans I'analyse concernant la difficulté d'installation
de personnes en habitat léger. Souvent, il s'agit d'une solution financiére temporaire, ou
parfois d'une solution a plus long terme. Cette solution pourrait répondre a la question de
l'artificialisation des sols et constitue également une solution pour les travailleurs
saisonniers, qui sont de moins en moins bien accueillis puisque aucune infrastructure
d'accueil apparait suffisante. Les yourtes pourraient étre une solution intéressante pour
l'installation d'agriculteurs.

Le sujet est mentionné en effet comme sensible. Juridiquement parlant, I'habitat Iéger est
considéré comme une forme d'artificialisation des sols au méme titre que I'habitat
traditionnel (soustraction de terres pour les activités agricoles).

La mairie de Beaumont-en-Diois indique qu'elle recoit trois fois par semaine des
demandes d'implantation de yourtes. Seulement, les demandeurs refusent les terrains
disponibles existants, délimités dans la carte communale ou autorisés par le Réglement
National d'Urbanisme. lls veulent étre loin, perdus au milieu de la forét. La commune a
des obligations de raccordement (installations sanitaires, questions de sécurité).
L'acceptation de ce type d'habitat est également difficile vis-a-vis du paiement des taxes
et des regles s'appliquant aux autres formes d'habitat.

A Saint-Dizier-en-Diois, il est souligné que la réalisation de logements par la commune
est difficile. L'habitat Iéger est ainsi vu comme une solution.

La CCD précise que I'habitat Iéger peut tout a fait étre une solution, mais il faut que celui-
ci se fasse dans le cadre réglementaire défini, sur des terrains constructibles.

La recherche de nature n'est pas le seul but de I'habitat Iéger, une association précise
que pour beaucoup il s'agit d'une solution financiére étant donné les prix élevés du
foncier. Il est mentionné la possibilité de créer des STECAL pour cette forme d'habitat
dans les zones naturelles ou agricoles du PLU. La DDT26 explique que les STECAL sont
des dispositifs exceptionnels qui ne peuvent pas étre utilisés de fagon systématique.



Socioédémographie

Selon un participant, il faudrait connaitre les surfaces habitées par rapport au nombre de
personnes. Serait-il possible de faire une projection de I'équilibre « idéal » en nombre de
logements et d'habitants dans le Diois ? La réponse a cette question est difficile a donner
compte tenu de I'évolution des modes de vie. Au début du XXéme siécle, les ménages
diois comptaient 4 personnes, aujourd'hui ils sont en moyenne constitués de 2
personnes. Les demandes en logement sont actuellement supérieures a celles
exprimées auparavant. Ces évolutions sociodémographiques appellent également a une
plus grande flexibilit¢é des logements, pouvant s'adapter selon les étapes de la vie
(recomposition des familles avec ou sans enfant...). Un mairee témoigne en précisant
gu'en semaine, des personnes vivent seules alors que le WE est sont 5 a 6.

Une participante souligne les différences d'orientations pouvant exister entre les petites
communes et la ville de Die. Elle indique également qu'il parait compliqué de travailler
avec des moyennes chiffrées. Le diagnostic fait le constat que toutes les communes ne
se ressemblent pas au sein de la CCD. Le PADD (Projet d'’Aménagement et de
développement Durables) qui sera la prochaine étape apres le diagnostic aura pour objet
de définir des orientations adaptées au territoire, en prenant en compte chaque
commune, hameau... Il est rappelé que pour le diois, les chiffres présentés sont souvent
en dessous des seuils statistiques diffusables et reposent souvent sur des évaluations ce
qui peut parfois montrer des incohérences ou un manque de représentativité pour de
petites quantités.

Le Diois doit également étre bien présenté avec le nombre d’habitants correspondant aux
résidences secondaires. Il en est de méme pour les revenus et le pouvoir d'achat (dont
les chiffres mentionnés se focalisent sur les résidents permanents). La CCD évoque la
possibilité de prendre la population « DGF » (population communale augmentée des
résidents secondaires et hotels, campings, colléges...). En revanche, cette donnée
correspond plus a une capacité du territoire. Le nombre de personnes en équivalent
temps plein permettrait de connaitre I'importance et I'impact des résidents secondaires
sur le commerce.

Le maire de Lus-la-Croix-Haute rappelle limportance d'une évaluation selon la
saisonnalité. Cette prise en compte est importante car la taille des équipements doit étre
adaptée : parfois la population et les consommations sont multipliées par quatre en
saison estivale. |l faut également étudier les déplacements pendulaires, qui se font plutét
intra-diois. Pour les déplacements non quotidiens, la voie ferrée a également un rdle
important. Les gares ont un potentiel de transformation en péles économiques.

Equipements publics et services

Concernant les écoles, il est précisé que le contrat de ruralité permet une stabilisation
des moyens et non pas du nombre d'école : des glissements de classes entre communes
peuvent exister.

Les « écoles paralleles » sont bien présentes sur le territoire. Cependant, certains
indiquent que ces écoles correspondent a des tendances qui fluctuent énormément. Elles
ne sont pas forcément déclarées, il est donc compliqué d'avoir des connaissances
précises sur ce sujet.

Concernant les équipements sportifs, il est important de signifié I'existence de deux



stations (Lus-La Jarjatte et Valdrome). A Lus-la-Croix-Haute, il existe une pro-pharmacie
qu'il ne faudrait pas oublier de mentionner.

Concernant les personnes agées et la petite enfance, il existe des services itinérants. La
question de lieux réels dédiés pour cet accueil ou pour l'accueil d'activités culturelles se
pose. Le territoire a en effet une vie associative et culturelle trés riche, mais les locaux
d'accueil manquent cruellement.

Un participant fait remarquer que les chiffres d'entrées au musée de Die présentés
datent. Aujourd'hui , 6000 visiteurs fréquentent a I'année le musée.

L'espace social de Die est non cité dans la présentation alors qu'il s'y passe de
nombreuses activités et événements (notamment des actions avec les jeunes et les
migrants). La Corderie est également un important lieu de lien social qui compte pas
moins de 600 adhérents. Elle existe depuis 5 ans.

Un participant souligne que la plupart des équipements culturels se concentrent a Die
alors que le territoire diois est vaste et éclaté. Certaines personnes doivent faire jusqu'a
40km pour accéder a ces équipements.

Globalement, les locaux pour les associations a Die sont sous tension du fait d'un
manque constaté.

Un participant indique que les habitants sont a la recherche d'une meilleur santé, d'un
cadre de vie plus sain. Il existe dans le Diois 58 points d'alimentation et plus de 80
thérapeutes (et pas 40 comme cité dans la présentation).

Il est par ailleurs rappelé l'importance des équipements de montagne pour les petites
communes (cabanes de bergers, refuges, etc) mais aussi de I'abattoir qui joue un role
central dans le fonctionnement du territoire.

La reconstruction de I'hépital est également une thématique centrale : elle pose la
question de la consommation de terres agricoles, mais aussi du futur usage des
batiments actuels.

Consommation fonciére

Un participant souhaiterait avoir une analyse des consommations fonciéres du diois
depuis 50 ans, notamment sur la perte de vocation agricole des terrains. Les difficultés a
opérer une telle analyse sont signifiées.

Il est précisé que la SAFER posséde des données a jour sur ces dimensions. Sur le
territoire, il existe de nombreuses vastes propriétés a vocation agricole qui perdent leur
vocation agricole au moment de la cession. Dans ces dossiers, la SAFER intervient
souvent pour tenter de conserver la fonction agricole des batiments et des terrains.

La DDT26 rappelle que le diagnostic est |a pour préparer le projet. C'est pourquoi on doit
anticiper le développement a prévoir sur I'armature urbaine existante, et la maniére de le
répartir sur le territoire. Les parcours résidentiels mériteraient d'étre analysés plus
finement, mais aussi les déplacements et I'organisation du territoire.

Des études de gisements fonciers seraient intéressantes a mener, notamment dans les
centres anciens. La Communauté de Communes du Diois a effectué un travail de
repérage avec les élus donc ces données apparaissent correctes et a jour dans
I'ensemble. Des difficultés opérationnelles existent. Par exemple « le Vercors Park » a



Die regroupe 30 logements déclarés vacants mais qui sont en réalité occupés. Cela
fausse donc les statistiques. On touche en effet du doigt I'état des services fiscaux et
administratifs et les limites du régime déclaratif qui sont peu fiables sur le territoire.

Un participant donne l'idée de consulter les compteurs d'eau, qui ne mentent pas quant a
la consommation des habitants. Seulement, toutes les habitations ne sont pas toujours
raccordées aux réseaux publics.

Le PNR du Vercors (dont 13 communes de la CCD sont membres et 3 sont associées)
mentionne un indice de 1,32 dans le Diois entre ['artificialisation des sols et I'évolution de
la population. Cela signifie qu'on artificialise plus que la population augmente (dés que
l'indice est supérieur a 1). Par ailleurs, la future charte 2023 du PNR mettra |'acceent sur
la lutte contre I'étalement urbain et la modération de la consommation d'espace.

Une association demande pourquoi certaines communes s'urbanisent tres peu. Pour elle,
cela est du a la loi montagne qui pose des problemes pour les jeunes agriculteurs qui
souhaitent s'installer. Il existe donc une réelle difficulté d'accés a I'habitat.

Il existe des abus de construction d'habitat par des agriculteurs, qui les revendent par la
suite a prix fort comme si le terrain était constructible. Il est donc nécessaire de trouver
des solutions. Il convient cependant de bien faire une distinction entre I'habitat des
agriculteurs et les équipements agricoles. Depuis environ 20 ans, la DDT précise que les
lois réservent un droit de construction d'une habitation sur terrain agricole si il y a
nécessité de la présence de I'exploitant a c6té de son exploitation.

La chambre d'agriculture souligne la nécessité de mesurer la consommation d'espaces
agricoles.

Un participant précise que la question fonciére ne se cantonne pas qu'aux espaces
agricoles mais il peut également concerner le foncier déja bati, comme par exemples les
activités économiques qui ont été déplacées en périphérie et dont des batiments videes
demeurent en centre-ville. Ces entreprises qui se « décentralisent » consomment de la
terre car elles en profitent aussi pour se développer (exemple d'une entreprise de la
filiere agricole qui a triplé sa surface d'activité). Des négociations sur la réintégration de
locaux vacants existent. L'exemple de la créche de Die est parlant, ce sont des solutions
exemplaires mais qui coGtent en moyenne 30% plus cher qu'une opération classique.

En effet, d'aprés la CCD, il existe aujourd’hui un changement de période. Avant, il existait des
possibilités d'étendre la ville. Pour demain, les solutions s'amenuisent donc la reconquéte de
I'existant apparaitra bientét comme I'unique solution. La DDT26 rappelle que prochainement
le territoire devra tendre vers un principe de zéro artificialisation nette.

La chambre d'agriculture apprécie les remarques positives qui émergent de la réunion ;
avant de consommer, il faut réhabiliter. La redensification peut amener des logements de
qualité et contribuer a un effort de non-consommation des terres. De plus, le Diois est un
territoire ou les terrains plats sont rares, donc plus on en laissera et mieux ce sera .

Pour la mairie de Bellegarde-en-Diois, le grignotage des terres agricoles se fait a 6 - 7%
par an par de l'embroussaillement; il ne reste pas suffisamment de monde pour
entretenir les terrains ouverts. Le risque incendie est renforcé avec le danger de
destructions d'espaces. La CCD rappelle que la consommation de terres reste modérée
sur le territoire puisqu'on compte sur les 10 derniéres années l'apparition de 10Ha
d'activités économiques et 9Ha de terrains agricoles. La mairie de Bellegarde-en-Diois
précise que certaines parcelles gardent un usage agricole pour le paturage. A Chamaloc,
le passage du POS au PLU a permis de rendre plusieurs hectares a I'agriculture.



Divers

Une participante souhaiterait que des zones blanches soiet instaurées pour préserver les
électrosensible.

PROCHAINES ETAPES

Mercredi 23/10/2019 a 14h00, a l'espace social de Die : Réunion thématique
n°3 Economie — agriculture — tourisme - mobilité — réseaux
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ETAPES PRECEDENTES : ENTRETIENS AVEC LES ELUS COMMUNAUX
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RENCONTRES CITOYENNES PAR BASSIN DE VIE
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DES SUPPORTS POUR POURSUIVRE LA CONCERTATION

Mise en place des cahiers « Des cahiers de « liaison » déja
communaux en mairie : Version en mairie pour toute remarque

inferface en ligne pour
recueillir des remarques
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POSITIONNEMENT &
STRUCTURATION DU TERRITOIRE



UN TERRITOIRE EN RETRAIT DES GRANDS POLES URBAINS

e 50 COMMUNES
e 1220 Km?
e 11500 HABITANTS

e DROME + RD93 = AXES ARMATURES
e 7/OKM ENTRE DIE ET VALENCE
e JOKM ENTRE DIE ET CREST

POSITIONNEMENT DU TERRITOIRE - POIDS DE POPULATION

GRENOBLE

ROMANS=-SLR=ISERE

VALENCE

DIE
CREST

MONTELIMAR

SERRES

PIERRELATTE NYONS

GAP
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UN TERRITOIRE EN RETRAIT DES GRANDS POLES URBAINS

® MAIS UNE ATTRACTIVITE & UNE
DYNAMIQUE PORTEE PAR LE
TOURISME

POSITIONNEMENT DU TERRITOIRE - POLES D’EMPLOIS

ROMANS=-SUR=-ISERE

VALENCE

DIE
CREST

MONTELIMAR

PIERRELATTE NYONS

GRENOBLE

SERRES

GAP
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UN TERRITOIRE DE CONFINS

POSITIONNEMENT DU TERRITOIRE - RELIEF & INFRASTRUCTURES ROUTIERES

GRENOBLE
e 50 COMMUNES
e 1220kM* L e
e 11500 HABITANTS RomANs-suK.isEre
VALEN.C'i.E ...................
40 kKm ...;
DIE
CREST
. . e ) GAP
® DROME + RD93 = AXES ARMATURES MONTELIMAR s
e /OKM ENTRE DIE ET VALENCE
® 4O0KM ENTRE DIE ET CREST Cermes

PIERRELATTE
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LE RELIEF, FORMATEUR DE BASSINS DE VIE & LIMITE AUX AIRES D’ INFLUENCE

UN BASSIN DE VIE
POLARISE AUTOUR DE DIE
POLE LOCAL PRINCIPAL
REGROUPANT EQUIPEMENTS
& SERVICES
«INTERMEDIAIRES »

=> UN TROPISME DE LA VALLEE DU
RHONE POUR LES
EQUIPEMENTS &  SERVICES
«SUPERIEURS »

DES POLES SECONDAIRES
= CENTRALITES DE BASSIN

DES COMMUNES DE FRANGE
SOUS INFLUENCE DES
POLES  PERIPHERIQUES
DEFINITION PAR LE RELIEF &
LES coLs  (HAUTES-ALPES
& SPECIFICITES DE LA
SAISON HIVERNALE)

ARMATURE TERRITORIALE & BASSINS DE VIE
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ARMATURE PRINCIPALE DU TERRITOIRE
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DYNAMIQUES
SOCIODEMOGRAPHIQUES



LE DIOIS, UN RETOUR DE LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE DEPUIS LES ANNEES 80

® LA CCD A CONNU UNE DECROISSANCE DEMOGRAPHIQUE CONTINUE ET PRONONCEE PENDANT PLUS D’UN
SIECLE ET DEMI (1831 ET 1982) AVEC UNE DIVISION PAR 3 DU NOMBRE D’HABITANTS
® LES TERRITOIRES RURAUX ONT CONNU UN FORT EXODE ; LA VILLE CENTRE = UN LIEU DE POLARISATION
® VILLE-CENTRE = 14,3% DE LA POPULATION DU GRAND DIOIS EN 1836
* AUJOURD’HUI, DIE = 40% DES HABITANTS DE LA CCD
e DEPUIS 1982, LE TERRITOIRE A GAGNE PRES DE 20% D’HABITANTS SUPPLEMENTAIRES (+56 HABITANTS PAR
AN DONT 17 HBT/AN POUR DIE)

EN 1836 EN 2016
27192 HABITANTS 11507 HABITANTS

EN 1982
9615 HABITANTS
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LA CCD, UN TERRITOIRE ATTRACTIF DU POINT DE VUE RESIDENTIEL

—————————————————————————————————————————————————————————————————

e AUJOURD’HUI, LA ccD = 11507
HABITANTS

e + 650 HBT EN 10 ANS (+6,0%),
AVEC UNE  ACCELERATION
DEPUIS 2011 (+0,86% / AN)

e 97 NOUVEAUX HABITANTS PAR
AN SUR LE TERRITOIRE DEPUIS
5 ANS

_________________________________________________________________



LA CCD, UN TERRITOIRE ATTRACTIF DU POINT DE VUE RESIDENTIEL

NOMBRE D’HABITANTS ET TAUX D’EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

® LA VILLE-CENTRE (DIE)
CONCENTRE AVEC 4580 HBT
40% DE LA POPULATION

e 53% DE LA POPULATION SUR
LES 4 COMMUNES PRINCIPALES
(POLES SECONDAIRES) : DIE +
CHATILLON-EN-DIOIS + LUC-EN-
DIOIS + LA MOTTE CHALENCON
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UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ALIMENTEE PAR UAPPORT DE POPULATIONS EXTERIEURES

® UNE CROISSANCE

DEMOGRAPHIQUE
EXCLUSIVEMENT LIEE A
UARRIVEE DE POPULATION
EXTERIEURE AU TERRITOIRE

UN SOLDE NATUREL
(DIFFERENCE  ENTRE  LES
DECES ET LES NAISSANCES)
STRUCTURELLEMENT NEGATIF.
UN TAUX DE NATALITE TRES
EN DECA DE LA MOYENNE
NATIONALE

—————————————————————————————————————————————————————————————————

COMPOSITION DU TAUX DE CROISSANCE ANNUELLE MOYEN INTERCENSITAIRE
A UECHELLE DE LA CCD DEPUIS 1968

TAUX DE CROISSANCE ANNUELLE MOYEN

- SOLDE ENTREE / SORTIE

SOLDE NATUREL

EVOLUTION DES TAUX DE NATALITE ET DE MORTALITE DEPUIS 1968

_________________________________________________________________



UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ALIMENTEE PAR UAPPORT DE POPULATIONS EXTERIEURES

PROVENANCES PRINCIPALES DES NOUVEAUX DIOIS

e EN 1 AN, 309 PERSONNES SE RHONE
SONT INSTALLEES DANS LE DIOIS 2%
o] HAIBITANT S’l\JR 2 VIENT DE 8%
LA REGION RHONE-ALPES
e 293 PERSONNES ONT QUITTE
LE TERRITOIRE (34% POUR
LES TERRITOIRES DROMOIS

ILE-DE-FRANCE

VOISINS, BEAUCOUP DANS LE 5 2%
«SUD»)

DI?P:I:"I.'I-ERI\I/EISI’ENTS 2%

37,6%

ETRANGER

4,7%
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UNE MOBILITE RESIDENTIELLE MARQUEE PAR UNE PREDOMINANCE DE FLUX INTERNES

UNE MAJORITE DE MOUVEMENTS INTERNES A LA CCD
e 60% DES DEMENAGEMENTS SE SONT EFFECTUES VERS UNE AUTRE COMMUNE DE LA CCD
e SOIT 424 MENAGES « EN MOUVEMENT » AU SEIN DE LA CC

ILS ARRIVENT ’ ’ ILS QUITTENT
SUR LE TERRITOIRE EN LESPACE D'1 AN LE TERRITOIRE
(309 PERSONNES) (293 PERSONNES)
> 80 ANS
65 - 79 ANs 65 - 79 ANS
35%
55 - 64 ANS 55 - 64 ANS
40 - 54 ANS
25 - 39 ANS
25 - 39 ANS
< 25 ANS 18%
< 25 ANS I
24% DE RETRAITES 16% DE RETRAITES
33% DE 25-29 ANS 38% DE 25-29 ANS
13% D’ARTISANS 7% DE CADRES
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UNE MOBILITE RESIDENTIELLE MARQUEE PAR UNE PREDOMINANCE DE FLUX INTERNES

ILS ARRIVENT , , ILS QUITTENT
SUR LE TERRITOIRE EN LESPACE D'1 AN LE TERRITOIRE
(309 PERSONNES) (293 PERSONNES)
45% DE COUPLES PRINCIPALEMENT DES PETITS
AVEC OU SANS ENFANT MENAGES, AVEC UNE PART
IMPORTANTE DE FAMILLES
' ’ MONOPARENTALES
DES INSTALLATIONS VERS UNE GRANDE MAJORlTé DE
HABITAT INDIVIDUEL LOCATAIRES DU PARC PR|VE

________________________________________________________________________________________________



UNE POPULATION AGEE QUI CONTINUE DE VIEILLIR...

EVOLUTION DE 'AGE MOYEN DE LA POPULATION
2006 2016

44,5 ANS 46,2 ANS

>

+1,7 ANS

EVOLUTION DU NOMBRE D’HABITANTS PAR AGE ENTRE 2006 ET 2016

«PERTE» DE POPULATION PAR AGE
«GAIN» DE POPULATION PAR AGE
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UNE POPULATION AGEE QUI CONTINUE DE VIELLIR...

e LA PROPORTION DE PERSONNES AGEES DE + 60 ANS A FORTEMENT AUGMENTE EN 10 ANS : CETTE CLASSE
D’AGE EST PASSEE DE 30,1% A 34,2% DE LA POPULATION TOTALE (PROPORTION BIEN PLUS ELEVEE QUE
LES MOYENNES NATIONALES ET REGIONALES)

e LE NOMBRE DE JEUNES MOINS DE 18 ANS DIMINUE (PASSAGE DE 22,5% A 19,1%) (24,3% DE JEUNES DE
MOINS DE 20 ANS EN FRANCE)

EVOLUTION DE LA REPARTITION DE LA POPULATION PAR CLASSE D’AGE

2016

2006

B 510 ans 19-25 ans 35-45 ans B 20-100 ans
Jj 3-5 ans 16-18 ans 26-35 ans Hl 50-79 ans
Bl 0-2 ans 11-15 ans 18-25 ans B 45-659 ans
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UNE POPULATION AGEE QUI CONTINUE DE VIEILLIR...
PROPORTION DE PERSONNES AGEES < 18 ANS PROPORTION DE PERSONNES AGEES > 65 ANS

______________________

...............
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UN TERRITOIRE OU LES PERSONNES SEULES SONT NOMBREUSES

e AVEC 2,0 PERSONNES PAR
RESIDENCE PRINCIPALE,
LA CCD APPARAIT COMME
UN  TERRITOIRE = MOINS
«FAMILIAL» QUE LA MOYENNE
NATIONALE (2,2 P/ RS).

® UN RALENTISSEMENT DU
DESSERREMENT DES MENAGES
DEPUIS 2011

SUR LA CC, 28% DES MENAGES
ONT UN/DES ENFANT(S) DONT 9%
DE FAMILLES MONOPARENTALES
(BIEN MOINDRE QUE SUR LA CC VAL DE
DROME (39,5%) ET LA DEPARTEMENT
(34,5%) )

—————————————————————————————————————————————————————————————————

EVOLUTION DE LA TAILLE MOYENNE DES MENAGES DEPUIS 1968

EVOLUTION DU NOMBRE DE MENAGES PAR TAILLE ENTRE 2006 ET 2016

m 2006-2016
2006

_________________________________________________________________



UN TERRITOIRE OU LES PERSONNES SEULES SONT NOMBREUSES

© 41,3% DES MENAGES
PERSONNES SEULES
e 28% DE COUPLES SANS ENFANT
e DEPUIS10ANS,LACOMPOSITION
DES MENAGES CONNAIT DES
MUTATIONS SENSIBLES :
o +22,4% DE  PERSONNES
SEULES
e +582% DE MENAGES HORS
FAMILLE (COLOCATION...)
o +34,2% DE FAMILLES
MONOPARENTALES
® STABILISATION DES COUPLES

=> ADAPTATION  NECESSAIRE
DES LOGEMENTS, SERVICES,
EQUIPEMENTS... AUX EVOLUTION
DES MODES DE VIE & PROFILS DE
LA POPULATION

—————————————————————————————————————————————————————————————————

EVOLUTION DE LA COMPOSITION DES MENAGES DEPUIS 1999

REPARTITION DE LA COMPOSITION DES MENAGES EN 2016

_________________________________________________________________



UN DECALAGE MARQUE ENTRE LA COMPOSITION DES MENAGES
ET LES TYPOLOGIES DE LOGEMENT A ECHELLE DU DIOIS

76,7% DE «PETITS MENAGES» (1 OU 2 PERSONNES) FACE A 13,6% DE PETITS LOGEMENTS (T1 - T2)

COMPOSITION DES MENAGES TYPOLOGIE DES RESIDENCES PRINCIPALES
3,5%
T1
T2
(v)
39,8% T5 + 19,2%
T3
T4

27,6%

EN 5 ANS, UNE FORTE PROGRESSION DES PETITS LOGEMENTS :

+29% DE T1, +20% DE T2 (PARC GLOBAL = +5,7%) 126



UNE POPULATION ECONOMIQUEMENT FRAGILE A UECHELLE DE LA CCD

UN REVENU MEDIAN QUI RESTE

INFERIEUR AUX MOYENNES

DEPARTEMENTALES ET REGIONALES

e EN 2016, LE REVENU MEDIAN DE LA
CC EST DE 18 288€/AN/UC, CONTRE
20 103€/AN/UC SUR LA DROME ET
21 478€/AN/UC SUR LA REGION.

® PLUS D’1 PERSONNE SUR 5 (21,6%)
VIT SOUS LE SEUIL DE PAUVRETE
(DROME = 15,2%, REGION = 12,7%).

UN TAUX DE CHOMAGE EN HAUSSE

SUR LE TERRITOIRE

® LE TAUX DE CHOMAGE SE MAINTIEN
A 17%, ET RESTE SUPERIEUR AU TAUX
DE CHOMAGE DU DEPARTEMENT
(14,5%) ET DE LA REGION (12%)

—————————————————————————————————————————————————————————————————

_________________________________________________________________



UNE POPULATION ECONOMIQUEMENT FRAGILE A UECHELLE DE LA CCD

e DES NIVEAUX DE VIE BIEN
INFERIEURS A CEUX DE LA VALLEE

DU RHONE

Mediane du revenu déclaré
par unité de consommation (en euros)

Lx) ] ol
o & G P

- - R P S R

L e

NIVEAUX DE VIE DE LA POPULATION A ECHELLE DU SUD DROMOIS
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UNE POPULATION ECONOMIQUEMENT FRAGILE A UECHELLE DE LA CCD

NIVEAUX DE VIE DE LA POPULATION AU SEIN DE LA CCD

e DES NIVEAUX DE VIE PLUS
ELEVES A DIE ET DANS LES POLES
SECONDAIRES

® DES INEGALITES FORTES AU
SEIN DU TERRITOIRE : RAPPORT
INTERdeCILE DE 3,5 ENTRE : :
LES REVENUS DES 10% LES PLUS
AISES ET LES 10% LES PLUS
PAUVRES .
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UNE PRESSION DE LA DEMANDE LOCATIVE SOCIALE MODEREE

UNE DEMANDE SOCIALE CONCENTREE

e AVEC 177 DEMANDES POUR 58 ATTRIBUTIONS FIN 2018,
LA PRESSION SUR LA CCD S’ELEVE A 3,1 DEMANDES POUR 1
ATTRIBUTIONS (4,4 SUR LA DROME)

e 147 DEMANDES ET 45 ATTRIBUTIONS SUR LA SEULE COMMUNE
DE DIE FIN 2018, SOIT UNE PRESSION DE 3,3

DES DEMANDEURS AU PROFIL FRAGILE SUR DIE

e DES DEMANDEURS QUI ATTENDENT RELATIVEMENT PEU : 67%
DES DEMANDES DATENT DE MOINS DE 1 ANS ET 89% DATENT DE
MOINS DE 2 ANS.

e DES PETITES TYPOLOGIES TRES DEMANDEES, EN LIEN AVEC
LES CARACTERISTIQUES DES MENAGES ET UNE FORTE PART DE
PERSONNES SEULES DANS LES DEMANDEURS

e UNE FORTE PROPORTION DE DEMANDES ISSUES DU PARC PRIVE
(37%) PAR RAPPORT AUX DEMANDE DE MUTATION (21%).

e DES DEMANDEURS AUX FAIBLES RESSOURCES ET EN SITUATION

DE FRAGILITE FACE A EMPLOI
/30



COMPOSITION & EVOLUTION DU
PARC DE LOGEMENTS



UN PARC DE LOGEMENTS DONT LAUGMENTATION S/ATTENUE

—————————————————————————————————————————————————————————————————

EVOLUTION DE LA COMPOSITION DU PARC DE LOGEMENTS
PAR STATUT D’OCCUPATION DEPUIS 1968

9714 LOGEMENTS EN 2016 DONT

e 5658 RESIDENCES PRINCIPALES
(58,2%)

® UNEFORTEPRESENCE DE RESIDENCES
SECONDAIRES (34,2%) ; EN LEGERE
DIMINUTION

LE PARC DE LOGEMENTS A VU SON
RYTHME DE PROGRESSION DIVISE PAR
2 DEPUIS 2000

EVOLUTION DU NOMBRE DE LOGEMENTS PAR PERIODE
INTERCENSITAIRE DEPUIS 1968

/32
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IMPORTANCE DES RESIDENCES SECONDAIRES, REFLET DE LUATTRACTIVITE TOURISTIQUE

UN PARC DE RESIDENCES
SECONDAIRES TRES PREGNANT
DANS LE SUD DIOIS

RESIDENCES RESIDENCES
SECONDAIRES PRINCIPALES

REPARTITION DU PARC DE LOGEMENTS PAR STATUT D’OCCUPATION
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UNE PROPORTION ELEVEE DE LOGEMENTS VACANTS DANS LA VALLEE DE LA ROANNE

TAUX DE VACANCE DU PARC DE LOGEMENTS PAR COMMUNE
A ECHELLE DE LA CCD, 9% DU PARC

EST VACANT

e SOIT 882 LOGEMENTS

e CONTRE 10% SUR LA DROME ET 7%
SUR LA CC VAL DE DROME
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LA VACANCE DE LONGUE DUREE EN AUGMENTATION

UN NOMBRE DE LOGEMENTS VACANTS PARTICULIEREMENT

CONCENTRE DANS LES GRANDES COMMUNES (PRESENCE

D’UN PLUS GRAND NOMBRE DE LOGEMENTS)

® 37% DE CES LOGEMENTS VACANTS SONT SITUES A DIE

e PLUS DE LA MOITIE DES LOGEMENTS VACANTS A DIE + LA MOTTE
+ LuC+ CHATILLON

e DES TAUX DE VACANCE LOCALEMENT TRES ELEVES SUR LES
COMMUNES DU SUD-OUEST DE LA CCD

LA PART DE LOGEMENTS VACANTS AUGMENTE

e 51 LOGEMENTS VACANTS SUPPLEMENTAIRES ENTRE 2014 ET
2017

e LA VACANCE DE PLUS DE 5 ANS EN AUGMENTATION : 46
LOGEMENTS SUPPLEMENTAIRES ENTRE 2014 ET 2017

e UNE VACANCE DE LONGUE DUREE QUI POSE LA QUESTION DE
LUADAPTATION DES BIENS ET DE LEUR ETAT
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UNE BAISSE DU RYTHME DES MISES

EN CHANTIER

e 422 LOGEMENTS COMMENCES
ENTRE 2007 ET 2012 (122 LGT A DIE)

e 188 LOGEMENTS COMMENCES
ENTRE 2013 ET 2017 (65 LGT A DIE)

DES LOGEMENTS AUTORISES EN

BAISSE DEPUIS 2007

e UNE REPRISE QUI S’AMORCE CES
DERNIERES ANNEES

90% PRODUITS EN INDIVIDUEL

ENTRE 2013 ET 2017

e DONT 77% POUR DE LA
« CONSTRUCTION POUR SOl »
(INDIVIDUEL PUR) CONTRE 68% SUR
LA PERIODE ANTERIEURE

UNE DYNAMIQUE DE PRODUCTION EN BAISSE

—————————————————————————————————————————————————————————————————

TAUX DE CONSTRUCTION NEUVE PAR AN POUR 1000 HABITANTS

CONSTRUCTION NEUVE - LOGEMENTS ORDINAIRES
MIS EN CHANTIER SUR LA CCD

_________________________________________________________________



UNE PREDOMINANCE DE LA MAISON INDIVIDUELLE

—————————————————————————————————————————————————————————————————

UNE FORTE PROPORTION DE
GRANDS LOGEMENTS ET UNE
PREDOMINANCE DE LA MAISON
INDIVIDUELLE

76% DE MAISONS (65% DANS LA
DROME)

UNE MAIJORITE DE GRANDS BIENS
T4 +

UNE PLUS GRANDE PART
D’APPARTEMENTS ET DE
LOGEMENTS PLUS PETITS SUR DIE

UNE LARGE PREDOMINANCE DE
PROPRIETAIRES SUR LA CC

62,5%EN2016, MEMEPROPORTION
QUE SUR LE DEPARTEMENT

33% DE LOCATAIRE, DONT 4% DE
LOCATAIRES DU PARC PUBLIC

EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS PAR TYPE D’HABITAT

TYPOLOGIES DES RESIDENCES PRINCIPALES
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UN PARC ANCIEN AVEC DES BESOINS D’AMELIORATION

AU NIVEAU DEPARTEMENTAL, UNE

PROBLEMATIQUE APPREHENDEE

A TRAVERS LE PIG LUTTE CONTRE

’HABITAT INDIGNE ET INDECENT

e PIG LHI (2012-2014) A L'ECHELLE
DU DEPARTEMENT QUI A PERMIS
DE SUIVRE 149 SITUATIONS ET D’EN
RESOUDRE 77

e PIG LH2I (2015-2017) A LECHELLE
DU DEPARTEMENT QUI A PERMIS
DE SUIVRE 300 SITUATION ET D’EN
RESOUDRE LA MOITIE

e PIG LH2I (2018-2020), EN COURS

—————————————————————————————————————————————————————————————————

REPARTITION DU PARC DE RESIDENCES PRINCIPALES SELON LA PERIODE D’ACHEVEMENT

B Avant 1919

W 1919 — 1945
1946 — 1970
1971 — 1990
1991 — 2005

W 2006 — 2013

ANNEES DE CONSTRUCTION DES RESIDENCES PRINCIPALES DES POLES DU DIOIS

_________________________________________________________________



UN PARC ANCIEN AVEC DES BESOINS D’AMELIORATION

LE PIG DROMOIS EN FAVEUR DE

UAMELIORATION DE L'HABITAT

(2018-2020)

® SIGNE ENTRE LE CONSEIL
DEPARTEMENTAL ET  LUANAH,
DISPOSITIF QUI EXISTE DEPUIS 2012
ET ANIME PAR SOLIHA

e ENTRE 2016 ET 2018, 111 DOSSIERS
ONT ETE DEPOSES SUR LA CC,
DONT 109 PAR DES PROPRIETAIRES
OCCUPANTS

e 91 DOSSIERS SOLDES (TRAVAUX
FINIS) DONT 7 PROPRIETAIRES
BAILLEURS

UNE INFORMATION ET UN

ACCOMPAGNEMENT DES

PARTICULIERS

¢ PERMANENCE DE SOLIHA ET POINT
INFO ENERGIE DE LADIL

—————————————————————————————————————————————————————————————————
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263 LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX AU 1ER JANVIER
2018 (5% DU PARC TOTAL)

e DONT 71% SUR DIE

e UN PARC EN COLLECTIF MAJORITAIRE SUR DIE

e UNE GRANDE PART DE T3 ET T4 SUR LE TERRITOIRE

UN PARC QUI DATE PRINCIPALEMENT D’AVANT 1975
e DES ACTIONS DE RENOVATION RECENTES (RESIDENCE LE
PONET A DIE, 30 LOGEMENTS)

UNE FAIBLE VACANCE
e 3,4% DE LOGEMENTS VACANTS, SOIT 9 LOGEMENTS
VACANTS SUR LA CC

DES OPERATIONS EN ACQUISITIONS AMELIORATION
SUR LE TERRITOIRE

® SUR ST-NAZAIRE LE DESERT

e PROJET SUR LE CENTRE DE DIE (15 LOGEMENTS)

UN PARC SOCIAL CONCENTRE A DIE

Localisation des logements sociaux offerts a la
location

= Die

= Luc-en-Diois

= Lus-la-Croix-Haute
Chétillon-en-Diois

= Recoubeau-Jansac

= La Motte-Chalancon

Autres communes

Source : RPLS 1/1/2018

Période de construction des logements sociaux
offerts a la location

= <1960

= 1960-1975

= 1975-1990
1990-2005

= 2005+

Source : RPLS 1/1/2018
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PARC LOCATIF COMMUNAL DEVELOPPE SUR LE TERRITOIRE

e UN PARC COMMUNAL PRESENT SUR LA QUASI-TOTALITE DES COMMUNES DE LA CC

5,8% DE LOGEMENTS COMMUNAUX CONVENTIONNEES, PARMI L'ENSEMBLE DU PARC LOCATIF
1,7% DANS LA DROME

SUR CERTAINES COMMUNES, LE PARC COMMUNAL REPRESENTE LA TOTALITE DE L'OFFRE LOCATIVE

e UN PARC RENOVE AUX LOYERS ATTRACTIFS

CE PARC DATE MAJORITAIREMENT DAVANT 1950, MAIS A FAIT L'OBJET DE RENOVATIONS RECENTES

IL EST PRINCIPALEMENT CONSTITUE DE LOGEMENTS INDIVIDUELS EN T3 OU T4

LES LOYERS OFFERTS SONT MOINS ELEVES QUE CEUX DU PARC PUBLIC, AVEC UN LOYER MOYEN DE 4,1€/M2
L’OCCUPATION DE CE PARC EST PLUTOT FAMILIALE AVEC UNE TAILLE MOYENNE DE MENAGE DE 2,3

e DES OPERATIONS REALISEES ET DES PROJETS EN COURS SUR CERTAINES COMMUNES AVEC SOLIHA POUR DES ACTIONS
DE REHABILITATIONS

DES LOCAUX QUI APPARTENAIENT A LA COMMUNE ET PAS NECESSAIREMENT A VOCATION HABITAT SONT RENOVES POUR DEVENIR
DU LOGEMENT COMMUNAL

A MENGLON, UNE ECOLE A ETE RENOVEE EN PLUSIEURS LOGEMENT (DISPOSITIF PALULOS)

e UN PARC QUI PRESENTE DE MULTIPLES ENJEUX POUR LA CC

LE LOGEMENT COMMUNAL PERMET D’INTRODUIRE DU LOGEMENT LOCATIF ABORDABLE SUR DES COMMUNES OU LES OPERATEURS,
NOTAMMENT LES BAILLEURS, NE SONT PAS/PEU PRESENTS

MAIS QUI POSE DES QUESTIONS EN TERMES DE GESTION NOTAMMENT SUR LES CAPACITES FINANCIERES ET HUMAINES POUR DES
« PETITES » COMMUNES A GERER DES LOGEMENTS LOCATIFS

POSSIBILITE D’UN INTERMEDIATION LOCATIVE VIA LADLS, PAR EXEMPLE
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LE MARCHE DU LOGEMENT



DES TRANSACTIONS CONCERNANT MAJORITAIREMENT DES MAISONS INDIVIDUELLES

LAGRANDEMAJORITEDESTRANSACTIONS CONCERNE
DES MAISONS AVEC UNE HAUSSE IMPORTANTE DU
NOMBRE DE TRANSACTIONS DEPUIS 2015

LE PRIX DES MAISONS A AUGMENTE SUR LA CC
ENTRE 2014 ET 2017

CETTE EVOLUTION CONTRASTE AVEC LA BAISSE DES PRIX
OBSERVEE A ECHELLE DEPARTEMENTALE

UNE HAUSSE DES PRIX DES APPARTEMENTS DEPUIS
2014

UN EPIPHENOMENE EN 2016, ET UN RETOUR AU NIVEAU
DE 2015 UANNEE SUIVANTE.
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UN MARCHE DIFFICILEMENT ACCESSIBLE POUR LES PRIMO ACCEDANTS SANS APPORT

DANS LE CAS D’UN COUPLE DE MOINS DE 30 ANS SANS

ENFANT (1,5 UC)

e LA MISE EN PERSPECTIVE DES PRIX MEDIANS DES
TRANSACTIONS DE BIENS EN 2017, MONTRE QUE SANS
APPORT, ACCES A LA PROPRIETE POUR UNE MAISON SEMBLE
IMPOSSIBLE POUR « 25% DES MENAGES LES MOINS AISES ».

e A PARTIR DU REVENU MEDIAN, LA MAISON EST ACCESSIBLE
AVEC UN EMPRUNT SUR 25 ANS.

DANS LE CAS D’UN COUPLE DE 40-49 ANS AVEC 2 ENFANTS

(2,1 UQ)

e LA MISE EN PERSPECTIVE DES PRIX MEDIANS DES
TRANSACTIONS DE MAISONS EN 2017 AVEC LES REVENUS DES
MENAGES TRADUIT UN MARCHE DE UACQUISITION POUR UN
BIEN INDIVIDUEL IMPOSSIBLE POUR LE PREMIER QUARTILE
DE REVENUS, POUR CE TYPE DE MENAGE.

e L’ACQUISITION D’UN MAISON DEVIENT POSSIBLE DES LORS
QUE LES REVENUS DE CES MENAGES DEPASSENT CEUX DES
« 50% DES MENAGES LES MOINS AISES » POUR CE PROFIL DE
MENAGE (MEDIANE).
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UN MARCHE DIFFICILEMENT ACCESSIBLE POUR LES PRIMO ACCEDANTS SANS APPORT

UNE FAIBLE PROPORTION DE JEUNES ACHETEURS

e EN 2018, SEULEMENT 5,5% D’ACHETEURS DE MOINS DE 30 ANS
SUR LA CCD

e 18,1% DANS LA DROME

e 12,3% SUR LA VALLEE DE LA DROME ET 13,1% EN DROME
PROVENGALE

PEU DE TERRAINS A BATIR SUR LE TERRITOIRE

e ATTRACTIFSPOURLESJEUNES MENAGESETLES PRIMO ACCEDANTS

e SUR LUEPCI VOISINE DE LA VALLEE DE LA DROME, PLUS DE
TERRAINS A BATIR DISPONIBLES

TRES PEU DE PTZ EMIS SUR LE TERRITOIRE
e 64 ENTRE 2012 ET 2017
e 22 PTZEN 2017

UNE DIFFICULTE POUR LES JEUNES MENAGES SOUHAITANT

S'INSTALLER

e DES MENAGES QUI SE TOURNENT VERS LACHAT D’UN BIEN
ABORDABLE MAIS NECESSITANT DE NOMBREUX TRAVAUX DONT
LE cOUT S’AJOUTE AU PRIX DU BIEN

e DES MENAGES QUI SE TOURNENT VERS D’AUTRES SOLUTIONS,
COMME LUHABITAT LEGER TRES PRESENT SUR CERTAINES
COMMUNES DU TERRITOIRE

e DES MENAGES QUI PARTENT POUR D’AUTRES TERRITOIRES
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UN MARCHE DIFFICILEMENT ACCESSIBLE POUR LES PRIMO ACCEDANTS SANS APPORT
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UN PROFIL D’ACHETEUR AYANT UNE INFLUENCE SUR LE MARCHE LOCAL

DES ACQUEREURS HORS CCD AVEC
DES CAPACITES FINANCIERES PLUS
IMPORTANTES QUE LES MENAGES
LOCAUX

LE MARCHE DES RESIDENCES
SECONDAIRES CONSTITUE UN
« MARCHE PARALLELE » AU MARCHE
IMMOBILIER CLASSIQUE
RECHERCHE DE BIENS DIFFERENTS,
SUR A LA FOIS LE TYPE DE BIEN ET LE
BUDGET

UNE SPECIFICITE QUI S’OBSERVE

EGALEMENT EN DROME
PROVENCALE
ETRANGER
0
5,8%

PROFIL DES ACHETEURS

ILE-DE-FRANCE

7,8%
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LES BESOINS DES PUBLICS SPECIFIQUES



ZOOM SUR LES BESOINS SPECIFIQUES

DES BESOINS D’ADAPTATION DES LOGEMENTS A LA PERTE D’AUTONOMIE

DES PERSONNES AGEES OU VIEILLISSANTES QUI PRIVILEGIENT DE PLUS EN PLUS LE MAINTIEN A DOMICILE DANS DES
LOGEMENTS PAS TOUJOURS ADAPTES

LUADAPTABILITE ET UACCESSIBILITE DU LOGEMENT A PRENDRE EN COMPTE, NOTAMMENT DANS LES CENTRES BOURGS
UNE OFFRE EXISTANTE A DESTINATION DE CE PUBLIC SUR LE TERRITOIRE

PLUSIEURS FOYERS PERSONNES AGEES (MARIGNAC, LUC ET CHATILLON)

UNE NOUVELLE RESIDENCE A DIE, EN PETITS COLLECTIFS (R+2) A DESTINATION DES PERSONNES EN PERTE D’AUTONOMIE
(RESIDENCE BELLEVUE)

RESIDENCE INTERGENERATIONNELLE SUR DIE

LA QUESTION DE LACCES AUX SOINS SE POSE DE PLUS EN PLUS, AVEC LA DIFFICULTE SUR CERTAINES COMMUNES DE FAIRE
VENIR A DOMICILE DES PROFESSIONNELS DE SANTE (INFIRMIERES, MEDECINS...)

LES JEUNES ET LES PLUS PRECAIRES : UN SENTIMENT D’ « EXCLUSION » DU MARCHE DE L'HABITAT

DES JEUNES MENAGES DIFFICILE A CAPTER

UN MARCHE IMMOBILIER TRES SOUVENT INACCESSIBLE, UNE OFFRE LOCATIVE EN BON ETAT RARE

DES JEUNES MENAGES QUI SONT PARFOIS LOGES DANS DE MAUVAISES CONDITIONS, QUITTENT LA CC OU QUI FONT LE CHOIX
D’UN HABITAT LEGER (ROULOTTE, CAMION, YOURTE...)

UNE POPULATION FRAGILE ECONOMIQUEMENT SUR LE TERRITOIRE
UNE RESIDENCE SOCIALE SUR DIE, GEREE PAR SOLIHA
ACCUEIL DE JOUR ET ACCUEIL DE NUIT SUR DIE

PEU DE CAS D’EXPULSIONS LOCATIVES DANS LE DI10IS, BONNE SOLIDARITE LOCALE /49



ENJEUX - LOGEMENT



UNE OFFRE DE LOGEMENTS EN INADEQUATION AVEC LA DEMANDE LOCALE

UNE OFFRE DIFFICILEMENT ACCESSIBLE EN TERME DE PRIX POUR LES MENAGES LOCAUX

e DES PRIX A UACHAT QUI RESTENT INFERIEUR A CEUX PRATIQUES DANS LA DROME, MAIS QUI RESTENT ELEVES POUR LES
MENAGES DU DIOIS ET QUI SOUHAITENT S’Y INSTALLER

e UN MARCHE DE 'IMMOBILIER « FAUSSE » PAR LES LOGEMENTS TOURISTIQUES, QU’ILS’AGISSENT DE RESIDENCES SECONDAIRES,
DE AIRBNB...

e [VIAIS UNE ECONOMIE TOURISTIQUE BENEFIQUE POUR LE TERRITOIRE

DES TYPES DE BIENS DISPONIBLES QUI NE REPONDENT PAS A LA DEMANDE DES MENAGES
e PEU DE MAISONS INDIVIDUELLES NECESSITANT PEU DE TRAVAUX ACCESSIBLES
e |’HABITAT EN CENTRE BOURG PEU ATTRACTIF POUR LACHAT (PAS OU PEU D’EXTERIEUR, LOGEMENTS A RENOVER...)

UN PARC LOCATIF ENCORE PEU DEVELOPPE
° DIFFICULTé POUR TROUVER UN LOGEMENT AVEC UN LOYER ABORDABLE ET EN BON ETAT
e DES PROPRIéTAIRES BAILLEURS ENCORE PEU NOMBREUX A UTILISER LE DISPOSITIF DE CONVENTIONNEMENT

DES DISPOSITIFS QUI EXISTENT LOCALEMENT
® L'ACCESSION SOCIALE ET LA VENTE HLM DEJA PRATIQUEE PAR DAH
® LE LOGEMENT COMMUNAL EN CENTRE BOURG COMME SOLUTION POUR OFFRIR PLUS DE LOGEMENTS LOCATIFS ABORDABLES
® LES JARDINS OUVRIERS DE CENTRES BOURGS POUR BENEFICIER D’UN EXTERIEUR (JARDINS OUVRIERS DU PERRIER,
JARDINS PARTAGES DE LAUBE...)
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CONSOMMATION FONCIERE
& DENSITE



REPERAGE A LA PARCELLE :

DES BATIS VACANTS (+
RESIDENCES SECONDAIRES)
DES PARCELLES URBANISEES
ENTRE 2007 ©ET 2017
PAR IDENTIFICATION VIA
LORTHOPHOTOGRAPHIE
CLASSIFICATION EXTENSION /
DENTS CREUSES

REPERAGE DE POTENTIELS
GISEMENTS EN DENTS CREUSES

ELEMENTS DE METHODE

—————————————————————————————————————————————————————————————————
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UN TERRITOIRE EMINEMMENT RURAL & FORESTIER

ESPACES URBANISES 1,0% '
ESPACES HYDRAULIQUES 1,0%

AUTRES ESPACES 1,0%

11,4%

AGRICOLES

UN TERRITOIRE DE 1219,6 Km?

1,0% D’ESPACES URBANISES

(12,1km?) 86,4% .
ESPACES BOISES

DIE = PRINCIPALE COMMUNE

URBANISEE DE LA CCD AVEC AR

313HA (5,4% DE LA SUPERFICIE ! '

COMMUNALE & 26% DES ~_-

SURFACES URBANISEES DU DIOIS) PN

LES COMMUNES DE LA VALLEE : v ’
ENTRE 1,8 ET 2,7% DE SURFACES -
URBANISEES PAR COMMUNE RO

UNE DENSITE MOYENNE TRES ~_
FAIBLE (9,4 HABITANTS/KM?) . \

LA VALLEE DE LA DROME = LIEU DE

DENSITE HUMAINE :

e 80 HBT/KM? A DIE

e > 20 HBT/KM? A SOLAURE,
SAINT-ROMAN, RECOUBEAU,
LUC

® TERRITOIRES DE MONTAGNE :
ENTRE O ET 2 HBT/KM?
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DEPUIS 2017, 62,4 HECTARES ONT ETE URBANISES

13 COMMUNES SUR 50 SANS
URBANISATION NOUVELLE DEPUIS
10 ANS

1/3 DES CONSOMMATIONS
FONCIERES A DIE (33,5%)

42% DES URBANISATIONS
NOUVELLES SUR 7 COMMUNES
(NOTAMMENT LES POLES
SECONDAIRES), AVEC DES
EXTENSIONS > 2 HA

ESPACES URBANISES ENTRE 2007 ET 2017
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LA VALLEE DROMOISE, LIEU DE CONCENTRATION DES URBANISATIONS NOUVELLES

UNE  CONCENTRATION DES

NOUVELLES URBANISATIONS

DANS LA VALLEE DROMOISE :

e A DIE & SES COMMUNES
PERIPHERIQUES DE COTEAU

e ALA CONFLUENCE DE LA DROME
ET DU BEZ (CHATILLON / LUC)

DIOIS = +5,4% DES ESPACES
URBANISES

® +16,3% A SAINT-ROMAN

e +12,7% A MARIGNAC

e +10,5% A LUC ET CHATILLON

NOMBRE D’HECTARES URBANISES ET TAUX D’EVOLUTION DE L'URBANISATION
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UN MODE D’URBANISATION PRINCIPALEMENT «PERIPHERIQUE»

57% DE L URBANISATION REALISES
EN EXTENSION (35,6 HA)

10% EN DENTS CREUSES

=> SEULEMENT 10 COMMUNES

ONTMOBILISE DESDENTS CREUSES

e 53% DU FONCIER A LUC-EN-
DIOIS

e 44% A SOLAURE-EN-DIOIS

e 20% A SAINT ROMAN

e 11,6% A DIE

DENTS CREUSES

6,4HA
(10,3%)
PARCELLES ISOLEES
20 3HA EXTENSION
’
(32,6%) 35,6HA

(57,1%)
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62,4 HECTARES URBANISES DONT 40 HA POUR HABITAT

NATURE DES SURFACES URBANISEES VOCATION DES SURFACES URBANISEES
AUTRES ;
EQUIPEMENTS
0,8HA (1,3%) PUBLICS
SURFACES NATURELLES
6.6HA siriments 1,0 HA
(1’0 6%) AGRICOLEs (1,7%)
9,1HA
(14,6%)
ACTIVITES ECONOMIQUES
11,9HA
(19,1%)
HABITAT
SURFACES AGRICOLES 40,3HA
54,9HA (64,6%)
(88,1%)
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UN TERRITOIRE QUI SE DENSIFIE (TRES LEGEREMENT)

62,4 HA URBANISES

® SOIT 6,4 HA PAR AN

® SOIT 959M? DE CONSOMMATION FONCIERE (TOUS MODES) PAR NOUVEAUX
HABITANTS

LA DENSITE MOYENNE DES ESPACES URBANISES = 8 LOGEMENTS PAR HECTARE
AVEC DES ECARTS COMMUNAUX ALLANT DE 3,1 A 13,4 LGT/HA

LE TERRITOIRE S’EST LEGEREMENT DENSIFIE : LE NOMBRE DE M? URBANISE
PAR HABITANT EST PASSE DE 1061 A 1055Mm?2.
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EQUIPEMENTS & SERVICES PUBLICS



DIE, POLE LOCAL ADMINISTRATIF :

® SOUS-PREFECTURE,

® CENTRE DES IMPOTS,

e MAISON DE SERVICES PUBLICS

CAF, MSA, CONCILIATEUR

DE JUSTICE, DEFENSEURS DES
DROITS...),

® CENTRE POLE EMPLOI,

e SIEGE DE LA CCD...

LES POLES SECONDAIRES (SERVICES
DE SECOURS, GENDARMERIES,
TRESOERIES...)

=> DES CRAINTES DE DEPART DE
TRESORERIE

DIE, UN POLE ADMINISTRATIF RELAI DU DEPARTEMENT

POLE EMPLOI

GENDARMERIES
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UN SENTIMENT DE PERTE ET D’ELOIGNEMENT DES SERVICES PUBLICS

LE TEMPS D’ACCES MOYEN AUX

DIFFERENTS SERVICES S’AVERE

PARTICULIEREMENT LONG A

L’ECHELLE DU BASSIN DE VIE :

e 28,9 MN POUR LACCES AUX
SERVICES D’USAGE COURANT
DEPUIS LE DOMICILE (15,4MN
POUR LE CRESTOIS, 8,3 MN POUR
VALENCE)

© 264 MN SUR LE TRAIJET
DOMICILE-TRAVAIL

EN MOINS D’UNE DECENNIE :

e LE DIOIS A PERDU 2 BANQUES OU
CAISSES D’EPARGNE

e 4 BUREAUX DE POSTE SE SONT
TRANSFORMES EN AGENCES
POSTALES

POSTES & AGENCES POSTALES

AGENCES BANCAIRES
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® DIE=UNPOLEDESANTE (CENTRE
HOSPITALIER +  URGENCES,
2EME EMPLOYEUR DU DIOIS)

® UNE FERMETURE RECENTE
DE SERVICES (MATERNITE
REMPLACE PAR UN CENTRE
PERINATAL DE PROXIMITE,
CHIRURGIE)

® UN PROJET DE NOUVEL HOPITAL
POUR 2022

® OUVERTURE D’UNE MAISON DE
SANTEPLURI-PROFESSIONNELLE

UNE OFFRE EN MEDECINE DOUCE
(SOINS & BIEN-ETRE) ASSEZ
DEVELOPPEE POURUN TERRITOIRE
RURAL (40 PRATICIENS) EN
CONCORDANCE AVEC LETAT
D’ESPRIT DU DIOIS (BIO...)

UNE OFFRE DE SANTE EN RECOMPOSITION

MEDECINS + URGENCES

O

PHARMACIES
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15 MEDECINS SUR LE DIOIS
DONT 7 A DIE (SOIT UN RATIO
A UECHELLE DU BASSIN DE VIE
DANS LA MOYENNE NATIONALE ET
REGIONALE 15,3)

35 INFIRMIERS ENVIRONS (SUR
3 POLES PRINCIPAUX) => RATIO
TRES ELEVE

MAIS LA MOITIE DES MEDECINS >
55 ANS

DES TEMPS D’ACCES AUX SOINS
TRES ELEVES : 21,6% DE LA
POPULATION VIT A PLUS DE
20MN D’UN SERVICE DE SANTE
(1,4% POUR LES COMMUNES DU

CRESTOIS)
DIOIS = «ZONE D’INTERVENTION
PRIORITAIRE»

UN ACCES AUX SOINS, SOURCE D’INQUIETUDES

INFIRMIERS
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UNE OFFRE EN HEBERGEMENTS SPECIFIQUES VISIBLE DANS LE DIOIS

PERSONNES AGEES, DEPENDANTES,
HANDICAPEES :

157 LITS A 'EHPAD DU CENTRE
HOSPITALIER DE DIE

PLUSIEURS  ETABLISSEMENTS
D’ACCUEIL DANS LES POLES
SECONDAIRES

RECOUBEAU : ESAT + CROIX
ROUGE

...FACE A UNE POPULATION QUI
VIEILLIT

HEBERGEMENT POUR PERSONNES AGEES HEBERGEMENTS ADULTES HANDICAPES
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UNE OFFRE «PETITE ENFANCE>» DISPARATE SUR LE TERRITOIRE

EN GARDE COLLECTIVE, UNE OFFRE CONSTITUEE DE:

e 5 MULTI-ACCUEILS (67 PLACES),

e 2 MICRO-CRECHES (20 PLACES),

e 1 RAM,

o 1LAEP

AVEC DES TAUX D’OCCUPATION SATISFAISANTS (75% A 90%)

SAUF POUR LE MULTI-ACCUEIL DE LUS-LA-CROIX-HAUTE ET LA MICRO-CRECHE DE ST NAZAIRE-LE-DESERT
(50-60%) DU FAIT D’UNE PLUS FAIBLE DEMOGRAPHIE

DES SOLUTIONS D’AMELIORATION / ADAPTATION EN COURS POUR CERTAINS EQUIPEMENTS (MODE DE
GESTION, GARDE EN HORAIRE ATYPIQUE...)

LE LAEP ACCUEILLE PRES D’1/3 DES ENFANTS DE 0-3ANS DU TERRITOIRE
=> EN TRES FORTE PROGRESSION (EXTENSION DE JOURS D‘OUVERTURE, PERIODE ESTIVALE...)
+ 4 ALSH EXTRA-SCOLAIRES (DIE ET POLES SECONDAIRES)

EN GARDE INDIVIDUELLE : DES RAM EN LIEN AVEC 133 FAMILLES (+1 MAM A MARIGNAC)
37 ASSISTANTES MATERNELLES POUR 122 PLACES
=> EN SOUS-OFFRE A LUC ET DIE

=> UN MANQUE ESTIME DE 30 PLACES D’ACCUEIL COLLECTIVES ET/OU INDIVIDUELLES SUR LE DIOIS
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21 ECOLES PUBLIQUES OU PRIVEES
POUR ENVIRON 950 ELEVES

DEPUIS 4 ANS, DES EFFECTIFS
SCOLAIRES GLOBALEMENT
STABLES

=> UN PERENNISATION DES
INFRASTRUCTURES  SCOLAIRES
AVEC LA CONVENTION DE
RURALITE

DES EQUIPEMENTS SCOLAIRES «STABILISES»

ECOLES ELEMENTAIRES + RPI

COLLEGES + LYCEES

O
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UNE OFFRE DE FORMATION DIFFERENCIANTE, MARQUEUR D’IDENTITE LOCALE

—————————————————————————————————————————————————————————————————

DES ETABLISSEMENTS

SECONDAIRES PRESENTANT DES

SPECIFICITES :

e OPTION ART DU CIRQUE AU
COLLEGE (UNIQUE EN FRANCE)

® SECTION «SPORT-NATURE» AU
LYCEE

+ ECOLE MUNICIPALE DE MUSIQUE
ET D’ARTS PLASTIQUES

DEUX CENTRES DE FORMATION

e GRETA VIVA 5 (SANTE, SOCIAL,
CONSTRUCTION, «CORDISTE»)

e CFPPA (CENTRE DE FORMATION
AGRICOLE) EN LIEN AVEC
LES SPECIFICITES AGRICOLES
LOCALES (BIO, VITICULTURE,
PLANTES AROMATIQUES,
CHIENS DE BERGER...)

MONASTERE DE SAINTE-CROIX (CENTRED’ACCUEILINTERNATIONAL)
= LIEU DE STAGES THEMATIQUES

+ LES FORMATIONS & STAGES
THEMATIQUES A FORTS
RAYONNEMENTS (ENTREPRISES,
PARTICULIERS...) DANS PLUSIEURS
VILLAGES (YOGA, BOTANIQUE...) :
CENTAINE DE PERSONNES

_________________________________________________________________



«LA NATURE» = PREMIER
EQUIPEMENT DE LOISIRS
(GRATUIT) DU TERRITOIRE

=> MULTIPLICITE DES
INFRASTRUCTURES
UNE OFFRE ETOFFEE

D’EQUIPEMENTS DE PLEIN AIR
(EN LIEN AVEC LA VOCATION
TOURISTIQUE DU TERRITOIRE) :
BOUCLES DE RANDONNEES, VIA
FERRATA, ESCALADE, KAYAK, PISTE
DE DECOLLAGE ET D’ATTERISSAGE
ULM...

LE DIOIS, TERRE DE LOISIRS & SPORT «NATURE»

TAUX DE LICENCIES SPORTIFS POUR 100 HABITANTS
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LE DIOIS, TERRE DE LOISIRS & SPORT «NATURE»

—————————————————————————————————————————————————————————————————

UN TERRITOIRE BIEN DOTE EN
EQUIPEMENTS SPORTIFS DE
PROXIMITE & DEE GAMMES
INTERMEDIAIRES

DES SUPERSTRUCTURES
COUVERTES PRINCIPALEMENT
CONCENTREES A DIE

I

]

1

I

I

1

I

I

1

I

I

1

I

I

1

I

]

I

]

1

I

]

1

I

I

e 2 BASSINS DE NATATION LUDIQUES,
10 BASSINS SPORTIFS .
13 BOULODROMES :
11 TERRAINS DE TENNIS I
1 STADE D'ATHLETISME :
8 PLATEAU D’EPS MULTISPORTS :
1 SALLE D’ARTS MATIAUX ;
2 SALLES MULTISPORTS !
6 SALLES NON SPECIALISEES |
2 SALLES DE DANSE .
2 SKATE PARKS I
8 TERRAINS DE FOOTBALL I
1 TERRAIN DE RUGBY :
1 TERRAIN DE BASKET BALL :
6 TERRAINS DE VOLLEY OU BEACHVOLLEY '
I

]

1

I

]

1

I

I

1

I
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UNE VIE ASSOCIATIVE ET CULTURELLE RICHE (POUR UN TERRITOIRE RURAL)

UNE FORTE DYNAMIQUE
ASSOCIATIVE, PLUSIEURS
FESTIVALS MAIS DES
MANIFESTATIONS FEDERATRICES
MOINS PRESENTES SUR PLUSIEURS
COMMUNES

TOUTES LES COMMUNES
DISPOSENT D’UNE SALLE
POLYVALENTE

=>  PLUSIEURS NECESSITENT
DES TRAVAUX (ENERGIE,
ACOUSTIQUE...)

DIE = POLE D’EQUIPEMENTS
CULTURELS DE «GAMME
SUPERIEUREY»

® CINEMA LE PESTEL «ART &
ESSAI» (207 PLACES)

e THEATRE = SCENE
CONVENTIONNEE D’INTERET
NATIONAL « ART ET TERRITOIRE»
(18000 SPECTATEURS/AN)

® MUSEE D’HISTOIRE ET
D’ARCHEOLOGIE (2800 P/AN)

e MEDIATHEQUE (RENOVEE)

—————————————————————————————————————————————————————————————————
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bioctope

merci de votre attention





